REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
ZASTITU OKOLISA, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE
i PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo

KLASA: UP/I-361-03/2006-01/1937
URBROIJ: 251-13-22/101-07-11
Zagreb, 12.12.2007.

e-q . @mé g
¢ &3
N8 % s St )
NS g Gy WG

Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okolida, izgradnju Grada, graditeljstvo,“kﬁfgﬁlh%ﬂove i
promet, SrediSnji odsjek za graditeljstvo sa sjediStem u Zagrebu, Trg Stjepana Radiéa T; nadleZan na
temelju &lanka 85. Zakona o gradnji (Narodne novine br: 175/03 i 100/04), ric¥avajuéi po zahtjevu
trgovatkog drustva “DOHEL® d.o.0. iz Zagreba, Zadarska 77, zastupanog po Ratku Miligevicu direktoru
trgovatkog drustva ,,STUDIO FORMA URBIS* d.o.0. iz Zagreba, TV Stara Pe¥tenica 1, radi izdavanja
gradevinske dozvole,izdaje

GRADPEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoljava se trgovactkom drustvu “DOHEL" d.0.0. iz Zagreba, Zadarska 77, kao investitoru,
izgradnja stambene gradevine oznake S9 na k.C.br. 6435/33 k.o. Sesvetski Kraljevec u naselju Iver u
Sesvetskom Kraljeveu, (stambena gradevina sa 4 ulaza i 62 stambene jedinice; gradevinske bruto poviSine
4.302,00 m® nadzemno i 1.263,00 m? podzemno; visine podrum, prizemlje, dva kata i potkrovlje
oblikovano ravnim krovom), a sve prema glavnom projektu Z.0.P. 12/06 koji se sastoji od 7 mapa ito:

1. mapa & Arhitektonski projekt, broj projekta 12/06, izraden po ,STUDIO FORMA URBIS“ d.o.0. iz

Zagreba, [V Stara PeSgenica 1, od prosinca 2006. godine, ovlasteni arhitekt Ajla Hrelja, dipl.ing.arh.;

2. mapa II: Fizika zgrade, broj projekta 44/06, izraden po Uredu ovladtenog inZenjera gradevinarstva
Ines Flanjak, ing.grad. iz Zagreba-Susedgrad, Rapajinska 12b, od 2006. godine;

3. mapa IIT: Projekt konstrukeije, broj T.D. 21/07, izraden po ,,TODING* d.o.0. iz Zagreba, Havidici 4,
od ozujka 2007. godine, ovlaSteni inZenjer gradevinarstva Mario Todori¢, dipl.ing.grad.;

4. mapa IV: Projekt strojarskih instalacija, broj projekta 2212/2006, izraden po ,MHM PROJEKT"
d.0.0. iz Zagreba, Mesi¢eva 7, od prosinca 2006. godine, ovladteni inZenjer strojarstva Dubravko
Vlahovi¢, dipl.ing.stroj.;

5. mapa V: Projekt instalacije vodovoda i kanalizacije, broj projekta TD 17/07, izraden po .MRAZEK*
d.0.0. iz Zagreba, Gospodak 69, od oZujka 2007. godine, ovladteni inZenjer gradevinarstva Stefica
Mrazek, ing.grad.;

6.

mapa VI: Projekt clektritne instalacije jake i slabe struje, broj projekta TD 17/07, izraden po

JMRAZEK® d.o.o. iz Zagreba, Gospofak 69, od oxujka 2007. godine, ovlasteni inZenjer

elektrotehnike Stjepan Mrazek, ing.el,;

7. mapa VI Projekt dizala, broj GS5NE1365K-1369K, izraden po ,,OTIS DIZALA“ d.o.0. iz Zagreba,
Prilaz Vladislava Brajkoviéa 15, od ozujka 2007., ovlasteni inZenjer strojarstva Viadimir Bara¢,

dipl.ingstroj;

a koje &ine sastavni dic ove gradevinske dozvale.

IL. Investitor moZe pristupiti gradnji na temelju pravomoéne gradevinske dozvole.

Investitor na vlastitu odgovornost i rizik moZe pristupiti gradenju na temelju konacne gradevinske
dozvole.

L. Gradevinska dozvola prestaje vaZiti ako se s radovima na gradevini za koju je gradevinska
dozvola izdana ne zapoéne u roku od dvije godine od dana pravomocnosti gradevinske dozvole.

Vazenje gradevinske dozvole moZe se na zahtjev investitora jednom produZiti za jo¥ dvije godine ako
s¢ nisu mijenjali uvjeti sukladno kojima je izdana.

IV. Potrebno je da geotehniar izvisi pregled tla i usporedi ga sa tlom prema geotehni¢kom elaboratu,
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zbog heterogenosti i moguéih razlika u karakteristikama tla koje ée se eventualno utvrditi tijekom
izvodenja radova. Tek nakon upisa u gradevinski dnevnik od strane geotehnitara, moze se pristupiti
daljnjim radovima na izgradnji.

U fazi izvedbe radova na iskopu za temelje potreban je geotehnitki nadzor kako bi se potvrdile

projekine postavke, odnosno u slugaju bilo kakvih odstupanja od projektnih postavki, na licu mjesta
interveniralo.

V. Investitor je duZan tijelu graditeljstva, gradevinskoj inspekciji i inspekeiji rada, najkasnije u roku
od osam dana prije podetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova nakon prekida duzeg
od tri mjeseca, pisano prijaviti poetak gradenja, odnosno nastavak radova.

VL Izvodad je duZan graditi u skladu s gradevinskom dozvolom, projektom odredenim ovim Zakonom i
pri tome radove izvoditi tako da se ispune bitni zahtjevi i drugi uvjeti za gradevinu i Jokacijski uvijeti.
Radove izvoditi prema pravilima struke, hrvatskim normativima, standardima i pozitivnim propisima koji

reguliraju izvodenje tih radova, te sastaviti pisanu izjavu o izvedenim radovima i o uvjetima odr¥avanja
gradevine.

VII. Graditi ili izvoditi pojedine radove na gradevini moZe osoba registrirana za obavljanje te
djelatnosti,

VIIIL Investitor je duZzan osigurati stru¢ni nadzor gradenja gradevine.

IX. Ako se tijekom gradenja gradevine promijeni investitor, o nastaloj promjeni novi investitor mora
pisano obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od petnaest dana od nastale promjene.

X. Investitor je duZan ishoditi izmjenu ifili dopunu gradevinske dozvole ako tijekom gradenja

namjerava na gradevini u€initi izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima.

XI. Prije izdavanja uporabne dozvole gradevina mora biti prikljuSena na javno prometnu povriinu i
uredaje komunalne infrastrukture prema uvjetima iz todke 8. koji su odredeni izvodom iz detaljnog

plana uredenja farme Sesvetski Kraljevec, klasa: 350-03/06-01/2399, ur.broj: 251-13-21/113-07-2 od
19.01.2007.

XIIL Nakon potpunog zavrictka radova, za predmetnu gradevinu potrebno je ishoditi uporabnu dozvolu,

ObrazloZzenje

Predlagatelj, trgovatko drudtvo “DOHEL* d.o.o. iz Zagreba, Zadarska 77, zastupano po Ratku Militeviéu
direktoru trgovatkog drudtva ,,STUDIO FORMA URBIS“ d.o.0. iz Zagreba, IV Stara PeSenica 1,
podnijelo jé dana 29.12.2006. godine zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambene

gradevine oznake S9 na k.&.br. 6435/33 k.o. Sesvetski Kraljevec u naselju Iver u Sesvetskom Kraljeveu, iz
totke I izreke ove dozvole.

Spisu prileZe slijedeca dokumentacija:
I Glavni projekt kao 3to je navedeno u tofci I izreke u 3 (tri) primjerka, sa izjavom glavnog

projektanta da je glavni projekt izraden u skladu sa Zakonom o gradnji (NN br. 175/03 i 100/04) te da
su svi projekti medusobno uskladeni;

2. GeotehniCki elaborat broj 167/2006, izraden po "CONEX" d.o.0. iz Zagreba, Kalinovica 3, od
prosinca 2006. godine;

3. Izvjesce o kontroli glavnog projekta glede:

mehanitke otpornosti i stabilnosti, broj izvje¥¢a 31/07 od 23.04.2007. godine, izradeno po
ovlaStenom revidentu Peri Sarufitu, dipling.grad. iz trgovatkog drustva ,PROJEKT “ d.o.o. iz
Zagreba;

zaitite od buke, broj izvje§¢a 2-885/07 od 06.07.2007. godine, izradeno po ovla$tenom revidentu
Zeljku SuSicu, dipl.ing.arh. iz drustva , BIT ARH* d.o.0. iz Zagreba;

ustede energije i toplinske zatite, broj izvjeS¢a 2-884/07 od 06.07.2007. godine, izradeno po
ovlastenom revidentu Zeliku Susicu, dipl.ing.arh. iz drudtva ,BIT ARH* d.o.0. iz Zagreba;

Izvod iz detaljnog plana uredenja Farme Sesvetski Kraljevec, klasa: 350-03/06-01/2399,
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ur.broj: 251-13-21/113-07-2 od 19.01.2007. godine, izdan po SrediSnjem odsjeku za prostorno
uredenje ovog Ureda;

3. Izvod iz katastarskog plana klasa: 935-06/2007-01/156, ur.broj: 251-15-02/3-07-2 od 18.01.2007.
izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odjel za katastar zemljista i nekretnina;

6. Dokaz da investitor ima pravo graditi na k.&.br. 6435/33 k.o, Sesvetski Kraljevec, §to odgovara
z.k.C.br. 6435/33 k.o. Sesvetski Kraljevec:

~ izvadak iz zemlji$ne knjige zkul broj: 3796 k.o. Sesvetski Kraljevec od 15.01.2007., izdan po
Zemljignom-knjiznom odjetu Opéinskog suda u Sesvetama u kojem je kao viasnik zk.&.br: 6435/33
upisano trgovadko drustvo “DOHEL” d.o.0. iz Zagreba, Zadarska 77;

~ Suglasnost za ishodenje gradevinske dozvole HYPO-Leasing Kroatien d.0.0. iz Zagreba, Koranska 16

kao zajmodavca i zaloinog vjerovmika prema ugovoru o namjenskom zajmu HR/130607 od
19.06.2007. godine,

7. Dokazi o ispunjenim uvjetima, prema ¢lanku 82. st. 1. Zakona o gradnii:

- potvrda o uskladenosti klasa: 540-02/07-03/1353, wr.broj: 251-11-12/352-07-2 od 07.05.2007.
godine Sanitarne inspekcije, Gradskog ureda za zdravstvo, rad i socijalnu skrb;

- prometna suglasnost klasa: 340-03/2007-05/334, ur.broj: 251-13-41/2-35-07-02 od 27.03.2007.
godine Odjela za promet ovog Ureda;

- suglasnost "Cistoée" d.o.o. broj: 30/1-8852 od 16.04.2007. godine;

8. Ovo tijelo uprave je, sukladno &L 82. st. 1. Zakona o gradnji, ishodito potvrdu o uskladenosti glavnog
projekta s posebnim zakonima i propisima donesenim na temelju tih zakona kojima se odreduje
podrudje zastite od poZara:

- zapisnik, broj: 511-19-25/1-11143/1-2007 od 22.05.2007. godine, izdan od MUP-a, Policijska
uprava zagrebacka, sektor upravnih, inspekcijskih i posiova civilne zatite, Inspektorat unutarnjih
poslova.

9. Potvrda klasa: UP/I-363-02/07-08/1207, ur.br: 251-13-31/200-07-4-AP od 13.09.2007. godine,
izdana po Odjelu za komunalne poslove i zelenilo ovog Ureda kojom se potvrduje da je investitor
izvt§io uplatu komunalnog doprinosa u iznosu od 201.583,76 kn (obveza upladena u cijelosti)
sukladno odredbi &lanka 32. stavak 4. Zakona o komunalnom gospodarstva (NN 26/03, 82/04 i

110/04).

10. Potvrda klasa: UP/I°-325-08/07-01/5780 ur.br: 374-25-5-07-3 od 09.11.2007. godine, izdana po
Vodnogospodarskom odjelu za stivno podrugje grada Zagreba Hrvatskih voda, kojom se potvrduje da
Je investitor izvr$io uplatu 1. rate vodnog doprinosa u iznosu od 75.418,70 kn, sukladno odredbi

Clanka 29a. stavak 2. Zakona o izmjeni i dopuni zakona o financiranju vodnoga doprinosa (NN
107/95, 19/96, 88/98 i 150/05).

Poziv, tadi uvida i izjanjenja na glavni projekt, vlasnicima i nositeljima drogih stvarnih prava na
nekretninama koje neposredno graniée s nekretninom na kojoj se izdaje gradevinska dozvola, kao i
vlasnicima i nositeljima drugih stvarnih prava nekretnine za koju se izdaje gradevinska dozvola izloZen je -
na gradevinskoj Sestici i oglasnoj ploti ovog Ureda, gime se dostava smatra izvrsenom, sukladno &lanku

97. stavak (1) Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04). O izlaganju poziva za otitovanje sastavljena je
sluZbena biljeska. Pozivu se nitko nije odazvao.

Ovo tijelo graditeljstva duZno je provesti ofevid na gradevnoj estici prije izdavanja gradevinske dozvole,
sukladno ¢lanku 90. st. (2) Zakona o gradnji, u svchu utvrdivanja &injeniénog stanja. Oevidom dana
12.02.2007. godine utvrdeno je da je predmetna gradevinska Sestica neizgradena, te da investitor nije
zapoceo sa jzvodenjem radova odobrenih ovom dozvolom. Pristup do gradevinske Sestice osiguran je s

parcele k.&.br. 6435/23 K.O. Sesvetski Kraljevec, koja u naravi predstavlja neuredenu prometnu povrinu
za koju se izdaje zasebna gradevinska dozvola.

Utvrdenje iz tocke XI. izreke ove gradevinske dozvole, temelji se na odredbi ¢lanka 135. stavak (2)
podstavak 7. Zakona o gradnji.

Pregledom glavnog projekta iz totke I izreke i svih dokumenata koji prileZu spisu, svih isprava
priloZenih uz zahtjev, te provedenog olevida na gradevnoj Zestici, utvrduje se da su glavnim
projektom na propisani na¢in provedeni dokazi o ispunjavanju bitaih zahtjeva za gradevinu, da je
glavni projekt izraden u skladu sa svim drugim uvjetima propisanim Zakonom o gradnji (NN RH
175/03 i 100/04), izvodom iz detalinog plana uredenja Farme Sesvetski Kraljevec klasa: 350-03/06-
01/2399 ur.broj: 251-13-21/113-07-2 od 19.01.2007. godine, drugim uvjetima propisanim posebnim
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zakonima, da su ispunjeni uvjeti koji moraju biti ispunjeni prije izdavanja gradevinske dozvole, te da
su uz zahtjev priloZeni svi dokumenti propisani ¢lankom 88. stavak (2) i 82. Zakona o gradnji, da je do
gradevne Cestice osiguran pristup s javno-prometne povriine, te da je izvriena uplata komunalnog i

vodnog doprinosa prema posebnim zakonima, te da investitor nije zapoteo sa radovima odobrenim
ovom gradevinskom dozvolom.,

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe ¢lanka 101. stavak (1) Zakona o gradnji, valjalo je donijeti
odluku kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove gradevinske dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu zaltite okolida, prostornog uredenja i
graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana, prvi dan roka za izjavljivanje zalbe
je prvi dan izlaganja ovog tjeSenja na oglasnoj ploéi ovog Ureda.

Pismena se Zalba predaje neposredno i alje postom putem ovog ureda, a mo¥e se izjaviti i na zapisnik vz
pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tarbr: 3. temeljem &lanku 3. Zakona o upravnim

pristojbama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 47/04, 110/04,
141/04, 150/05, 153/05 1 129/06).

Upravna pristojba na ovu gradevinsku dozvolu po tar.br: 1., 2. 1 63., obvezna temeljem &lanku 3. Zakona o
upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijeplijena je i propisno poniStena na podnesku, a u iznosu
od 4.180,00 kn (0,25 %o od procijenjenih troskova gradnje za zgradu gradevinske bruto povrsine veée od

5000 m”) upladena na radun broj: 2360000-1813300007 gradske i opéinske upravne pristojbe u gotovu
novcu (uplatnica prileze spisu).

P.0.PROCELNIKA
SEF ODSJEKA. 2.,
Sandra Zog d}i;t'l;ing',.a_l;h. -\

p— -

staviti
1. ] Ratko Milicevié
»STUDIO FORMA URB!IS* d.o.o.

Zagreb, IV Stara Pe$enica 1
(uz dva primjerka glavnog projekta)
2. Pismohrana - ovdje
uz jedan primjerak glavnog projekta (7 knjiga)

izloZiti:
3. oglasna ploga ovog Ureda.

na_znanje:

4. Dokumentacija prostora — ovdje

Na znanje (po konaénosti rjeSenja):

© Gradevinska inspekcija
Zagreb, Republike Austrije 20

o Gradski ured za poljoprivredu i Sumarstvo
Zagreb, Av. Dubrovnik 12



